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UVOD

UPU SCZ Jankomir - osnovni plan, usvojen je na Gradskoj skupštini Grada Zagreba 05.
travnja 2005. godine, a Odluka o donošenju objavljena je u “Službenom glasniku Grada

Zagreba” broj 06/05.

U “Službenom glasniku Grada Zagreba” broj 19/08 od 25. studenog 2008. godine objavljen
je i evidentiran sadržaj ispravka Odluke o donošenju UPU-a SCZ Jankomir. Nakon toga je
Gradska skupština Grada Zagreba na 43. sjednici održanoj 18. prosinca 2008. godine usvojila
izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir, a Odluka o donošenju objavljena je u “Službenom

glasniku Grada Zagreba” broj 21/08.

Na Gradskoj skupštini Grada Zagreba na 9. sjednici održanoj 22. veljače 2018. g. usvojene su
Izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir, a Odluka o donošenju objavljena je u “Službenom

glasniku Grada Zagreba” broj 05/18.

Odluka o donošenju Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir
(pročišćeni tekst) objavljena je u “Službenom glasniku Grada Zagreba” broj 10/18.

Prije pokretanja procedure izrade i donošenja ovih, trećih po redu Izmjena i dopuna
Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir izrađen je Program za
izradu izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone
Jankomir (izrađivač Planimetar d.o.o.). Program je izrađen u suradnji sa Zavodom za
prostorno uređenje Grada Zagreba (dopis KLASA: 350-02/20-05/10; URBROJ 251-470-01/4-
20-3 od 08.10.2020. g.), verificiran od strane nositelja izrade i utvrđen Zaključkom
gradonačelnika Grada Zagreba.

Grad Zagreb, Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada podnosi Ministarstvu
gospodarstva i održivog razvoja 21.12.2020. g. zahtjev o potrebi izrade ocjene o potrebi
izrade strateške procjene utjecaja na okoliš odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš.
Ministarstvo gospodarstva i održivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoliš i
gospodarenje otpadom 30.12.2020. g. izdaje mišljenje u kojemu navodi da za Izmjene i
dopune Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir nije potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi izrade strateške procjene utjecaja na okoliš odnosno strateške
procjene utjecaja na okoliš.

Odluka o izradi izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone
Jankomir donesena je na Gradskoj skupštini Grada Zagreba 23.06.2022.g. te objavljena
28.06.2022.g. u “Službenom glasniku Grada Zagreba broj 19/22”.
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U tijeku procedure izrade i donošenja Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja
Slobodne carinske zone Jankomir, na temelju članka 90. Zakona o prostornom uređenju
upućeni su zahtjevi prema javnopravnim i ostalim tijelima za dostavom prijedloga, podataka,
planskih smjernica i ostalih dokumenata . Zaprimljena su sljedeća očitovanja:

- HAKOM - Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije,
Roberta Frangeša Mihanovića 9, Zagreb;

- HOPS d.d. Sektor za razvoj, priključenja, izgradnju i upravljanje imovinom,
Kupska 4, Zagreb;

- GRAD ZAGREB, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje.
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Sektor za promet,
Trg Stjepana Radića 1, Zagreb;

- GRADSKA PLINARA ZAGREB d.o.o., Sektor razvoja i investicija, Služba
razvoja i regulatornih poslova, Odjel razvoja i regulatornih poslova,
Radnička cesta 1, Zagreb;

- VODOOPSKRBA I ODVODNJA d.o.o., Tehnički sektor, Služba razvoja,
Odjel razvoja odvodnje,
Folnegovićeva 1, Zagreb;

- VODOOPSKRBA I ODVODNJA d.o.o., Tehnički sektor, Služba razvoja
Odjel razvoja vodoopskrbe,
Folnegovićeva 1, Zagreb;

- HEP d.o.o., Služba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mreži,
Gundulićeva 32, 10002 Zagreb.

Očitovanja i zahtjevi javnopravnih tijela analizirani su i ugrađeni u UPU sukladno Odluci o
izradi izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir.
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I. TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Tekst označen crnom bojom – tekst koji se nije mijenjao i istovjetan je tekstu Odluke o
donošenju Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir (pročišćeni tekst)
koji je objavljen u “Službenom glasniku Grada Zagreba” broj 10/18.
2. Tekst označen crvenom bojom – tekst koji se briše Prijedlogom izmjena i dopuna Odluke o
donošenju Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir – 2024.
3. Tekst označen plavom bojom – tekst koji se dodaje Prijedlogom izmjena i dopuna Odluke o
donošenju Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir - 2024.

Plan sadržan u elaboratu Urbanistički plan uređenja Slobodne carinske zone Jankomir sastoji
se od:

A. Tekstualnog dijela u knjizi pod naslovom "Urbanistički plan uređenja Slobodne carinske
zone Jankomir"

B. Grafičkog dijela koji sadrži kartografske prikaze u mjerilu 1:2.000 i to:

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA - izmjene i dopune 2024.
2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA
2.A. Promet - izmjene i dopune 2024.
2.B. Elektroničke komunikacije i energetski sustav - izmjene i dopune 2024.
2.C. Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2024.
3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA - izmjene i

dopune 2024.
4. NAČIN I UVJETI GRADNJE - izmjene i dopune 2024.
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II. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih namjena

Članak 5.

Osnovna namjena i način korištenja prostora, te razgraničenje, razmještaj i veličina
javnih prometnih površina, površina određenih za gradnju građevina gospodarskih djelatnosti
te zelenih površina detaljno su prikazani na kartografskom prikazu Plana broj 1. - Korištenje i
namjena površina - izmjene i dopune 2018. 2024., u mjerilu 1:2.000, i to:

1. površine na kojima su moguće sve gospodarske namjene
(G)

ljubičasta

2. poslovna namjena (K 1) narančasta
3. trgovački kompleksi (K 2) narančasta
4. zaštitne zelene površine (Z) zelena
5. površine infrastrukturnih sustava (IS) bijela

2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti

Članak 6.

Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina određenih za gradnju građevina
gospodarskih djelatnosti (G, K1 i K2) na području obuhvata Plana definirani su ovim
odredbama za provedbu i:

1. u tekstualnom obrazloženju poglavljima:
3.2. Osnovna namjena prostora
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina,

2. na kartografskim prikazima u mjerilu 1:2.000:
1. Korištenje i namjena površina - izmjene i dopune 2018. 2024.
4. Način i uvjeti gradnje - izmjene i dopune 2018. 2024.

Članak 7.

Građevine gospodarskih djelatnosti se mogu graditi na površinama:
1. gospodarske namjene (G)
2. poslovne namjene (K1)
3. trgovačkih kompleksa (K2).

Članak 8.

(1) U sklopu gospodarske namjene (G), mogu se graditi građevine svih gospodarskih
namjena.

(2) Detaljna pravila za izgradnju na području gospodarske namjene (G) propisuju
sljedeće uvjete:

1. gradnja novih i rekonstrukcija postojećih građevina,
2. moguća je gradnja jedne ili više samostojećih građevina na svakoj parceli,
3. najmanja površina građevinske čestice iznosi 1.000 m2,
4. najveća izgrađenost građevinske čestice je 50%,
5. najmanje 20% građevinske čestice je prirodni teren,
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6. najveći nadzemni kin za proizvodnu namjenu i trgovačke komplekse iznosi 1,2,
7. najveći nadzemni kin za poslovnu namjenu iznosi 2,0,
8. visina i broj etaža građevine određuje se ovisno o tehnologiji i namjeni, a

najviša visina građevina može iznositi 9 etaža,
9. obvezan je smještaj vozila na pripadajućoj građevinskoj čestici,
10. dimenzioniranje broja parkirališnih mjesta treba izvršiti prema odrednicama
članka 21. Odluke o donošenju UPU-a SCZ Jankomir,

11. potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne površine, najmanje
širine kolnika 7,0 m,

12. najmanja udaljenost građevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10,0 m,
13. najmanja udaljenost građevina od međa građevinske čestice je h/2, ali ne

manje od 3,0 m (osim od prometne površine),
14. pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske građevine postojeća izgrađenost

građevinske čestice i visina, veći od propisanih, mogu se zadržati, ali bez
povećavanja, a najmanji prirodni teren je postojeći.

Članak 9.

(1) U sklopu poslovne namjene (K1), mogu se graditi:
1. poslovni, upravni i uredski sadržaji,
2. trgovački i uslužni sadržaji,
3. gradske robne kuće,
4. proizvodne građevine bez negativnog utjecaja na okoliš,
5. komunalno-servisni i prateći skladišni prostori,
6. poslovni hoteli,
7. prodavaonice, izložbeno-prodajni saloni i slične građevine,
8. ugostiteljske građevine i građevine za zabavu,
9. prometne građevine,
10. uredski prostori, istraživački centri i građevine javne i društvene namjene i

drugi sadržaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu,
11. benzinske postaje.

(2) Na površinama poslovne namjene (K1) mogu se locirati samo sadržaji koji ne
utječu negativno na stanje gradskog okoliša.

(3) Detaljna pravila za izgradnju na području poslovne namjene (K1) propisuju
sljedeće uvjete:

1. gradnja novih i rekonstrukcija postojećih građevina,
2. moguća je gradnja jedne ili više samostojećih građevina na svakoj parceli,
3. najmanja površina građevinske čestice iznosi 1.000. m2 osim za rekonstrukcije i

interpolacije na postojećim manjim građevinskim česticama,
4. najveća izgrađenost građevinske čestice je 50%,
5. najmanje 20% građevinske čestice je prirodni teren,
6. najveći nadzemni kin za poslovnu namjenu iznosi 2,0,
7. visina i broj etaža građevine određuje se ovisno o tehnologiji i namjeni, a

najviša visina građevina može iznositi 9 etaža,
8. obvezan je smještaj vozila na pripadajućoj građevinskoj čestici,
9. dimenzioniranje broja parkirališnih mjesta treba izvršiti prema odrednicama
članka 21. Odluke o donošenju UPU-a SCZ Jankomir,

10. potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne površine, najmanje
širine kolnika 7,0 m,
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11. najmanja udaljenost građevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10,0 m,
12. najmanja udaljenost građevina od međa građevinske čestice je h/2, ali ne

manje od 3,0 m (osim od prometne površine),
13. pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske građevine postojeća izgrađenost

građevinske čestice i visina, veći od propisanih, mogu se zadržati, ali bez
povećavanja, a najmanji prirodni teren je postojeći.

Članak 9.a
(1) Za neizgrađeni dio zone K1-1 je na temelju članka 99. GUP-a grada Zagreba

(“Službeni glasnik grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - pročišćeni tekst) u
slučaju gradnje građevine više od 9 nadzemnih etaža propisana obveza izrade javnoga
natječaja, a čiji je obuhvat označen na kartografskim prikazima broj 3. Uvjeti korištenja,
uređenja i zaštite površina - izmjene i dopune 2024. i broj 4. Način i uvjeti gradnje - izmjene i
dopune 2024., u mjerilu 1:2.000. Za istovjetnu površinu neizgrađenog dijela zone K1-1 u
slučaju gradnje građevine s 9 ili manje nadzemnih etaža nije propisana obveza izrade javnoga
natječaja.

(2) U neizgrađenom dijelu zone K1-1 iz stavka 1. ovog članka ove odluke je osim
sadržaja, prostora i građevina određenih člankom 9. stavkom 1. točkama 1. do 10. ove odluke,
moguć smještaj specijalne bolnice, poliklinike, hospicija i sl.

(3) Iznimno od članka 9. stavka 3. ove odluke, detaljna pravila za izgradnju na
području poslovne namjene (K1-1) propisuju sljedeće uvjete:

1. na neizgrađenom dijelu zone K1-1 iz stavka 1. ovog članka ove odluke za koji je
propisana obveza izrade javnoga natječaja bit će formirana jedna građevna čestica;

2. na građevnoj je čestici moguća izgradnja više građevina, pri čemu njihova
međusobna udaljenost iznosi najmanje 4,0 m;

3. najveća izgrađenost građevnih čestica u zoni K1-1 može iznositi 50%, osim na
neizgrađenom dijelu zone K1-1 iz stavka 1. ovog članka ove odluke, za koji je
propisana obveza izrade javnoga natječaja, gdje može iznositi 60%;

4. najveći nadzemni kin na neizgrađenom dijelu zone K1-1 iz stavka 1. ovog članka
ove odluke za koji je propisana obveza izrade javnoga natječaja može iznositi do
7,0 5,5 dok najveći nadzemni kin za ostali dio zone K1-1 može iznositi do 2,0;

5. najveća građevinska bruto površina (GBP) nadzemno na neizgrađenom dijelu zone
K1-1 iz stavka 1. ovog članka ove odluke za koji je propisana obveza izrade
javnoga natječaja može iznositi do 50.000 35.000 m2;

6. najveći broj nadzemnih etaža u neizgrađenom dijelu zone K1-1 iz stavka 1. ovog
članka ove odluke za koji je propisana obveza izrade javnoga natječaja iznosi 33
etaže 21 etažu (P + 32 20);, a najmanji broj nadzemnih etaža iznosi 6 etaža (P+5),
dok

7. najveći broj nadzemnih etaža za ostali dio zone K1-1 iznosi 9 etaža (P + 8);
7. građevina može imati jednu ili više podrumskih etaža;
8. obvezan je smještaj vozila na pripadajućim građevnim česticama;
9. broj parkirališnih mjesta treba dimenzionirat prema odrednicama članka 21.

Odluke o donošenju UPU-a SCZ Jankomir 39. GUP-a grada Zagreba;
10. parkirališne potrebe moraju se osigurati u sklopu građevina u podrumskoj etaži

/podrumskim etažama i/ili na pripadajućim građevnim česticama;
11. najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca je 6,0 m;
12. najmanja udaljenost građevina od međa građevne čestice je h/2, ali ne manje od

6,0 m (osim od prometne površine);
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13. propisuje se obveza raspisivanja javnoga natječaja na temelju članka 99. GUP-a
grada Zagreba (“Službeni glasnik grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i
12/16 - pročišćeni tekst) za neizgrađeni dio zone K1-1, u slučaju gradnje građevine
više od 9 nadzemnih etaža, a čiji je obuhvat označen na kartografskim prikazima
broj 3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina - izmjene i dopune 2024. i broj
4. Način i uvjeti gradnje - izmjene i dopune 2024., u mjerilu 1:2.000; u kojem se
planira izgradnja građevina viših od 9 nadzemnih etaža;

14. propisuje se da najmanje 20% građevne čestice treba biti prirodni teren;
15. arhitektonska kompozicija i oblikovanje građevina moraju biti primjereni karakteru

zone, osobito jer se radi o lokaciji uz gradsku aveniju koja definira ulaz u grad.

Članak 10.

(1) U sklopu površine za trgovačke komplekse (K2), mogu se graditi veliki trgovački
centri i veliki trgovački pogoni koji svojom vrstom, položajem i opsegom bitno utječu na
urbanistički razvoj.

(2) Na površinama za trgovačke komplekse (K2) mogu graditi i sve građevine
poslovne namjene (K1), pod uvjetom da ne utječu negativno na stanje gradskog okoliša.

(3) Detaljna pravila za izgradnju na površinama za trgovačke komplekse (K2)
propisuju:

1. gradnja novih i rekonstrukcija postojećih građevina
2. moguća je gradnja jedne ili više samostojećih građevina na svakoj parceli
3. najmanja površina građevinske čestice iznosi 1.000 m2

4. najveća izgrađenost građevinske čestice je 50%
5. najmanje 20% građevinske čestice je prirodne teren
6. najveći nadzemni kis za trgovačke komplekse iznosi 1,2
7. visina i broj etaža građevine određuje se ovisno o tehnologiji i namjeni, najviša

visina građevina može iznositi 9 etaža
8. obvezan je smještaj vozila na pripadajućoj građevinskoj čestici
9. dimenzioniranje broja parkirališnih mjesta treba izvršiti prema odrednicama
članka 21. Odluke o donošenju UPU-a SCZ Jankomir

10. potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne površine, najmanje
širine kolnika 7,0 m

11. najmanja udaljenost građevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10,0 m
12. najmanja udaljenost građevina od međa građevinske čestice je h/2, ali ne

manje od 3,0 m (osim od prometne površine)
13. pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske građevine postojeća izgrađenost

građevinske čestice i visina, veći od propisanih, mogu se zadržati, ali bez
povećavanja, a najmanji prirodni teren je postojeći.

Članak 11.

Na području obuhvata Plana, na površinama na kojima su moguće sve gospodarske
namjene (G), moguća je i ugostiteljsko-turistička namjena (T), pod kojom se smatraju hoteli,
izletišta, moteli, ugostiteljske i športske građevine i slično.
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3. Uvjeti uređenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroničke
komunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama

Članak 12.

(1) Trase i površine građevina i uređaja prometne, elektroničke komunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreže prikazane su na kartografskom prikazu Plana broj 2. -
Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - izmjene i dopune 2018. 2024. u mjerilu
1:2.000.

(2) Detaljno određivanje trasa komunalne infrastrukture utvrđuje se aktom kojim se
odobrava namjeravani zahvat u prostoru.

(3) Aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru može se odrediti gradnja
prometne, elektroničke komunikacijske i komunalne infrastrukturne mreže i na drugim
površinama od onih predviđenih stavkom 1. ovog članka, ukoliko se time ne narušavaju uvjeti
korištenja površina.

Članak 13.

(1) U sklopu infrastrukturnih koridora sadržane su prometne površine, te uređene
zaštitne zelene površine. Također, u tim se koridorima u okviru izgrađenog dijela ili zelenog
pojasa, vode infrastrukturni sustavi: elektroničke komunikacije, vodoopskrba, odvodnja,
elektroopskrba i javna rasvjeta, plinoopskrba i drugi.

(2) Pod prometno-infrastrukturnim površinama i građevinama podrazumijevaju se sve
površine i građevine unutar planom utvrđenih koridora ili građevinskih čestica nužnih za
gradnju ili funkcioniranje prometne, elektroničke komunikacijske i druge komunalne
infrastrukture s pratećim građevinama (trafostanice, razvodni ormarići i sl.).

Članak 14.

(1) Planom je predviđeno opremanje područja obuhvata sljedećom prometnom i
komunalnom infrastrukturom:

1. prometne površine:
1. kolne ulice i parkirališta,
2. pješačke i biciklističke staze,
3. elektronička komunikacijska mreža,

2. komunalna infrastrukturna mreža:
1. plinska mreža,
2. elektroenergetska mreža,
3. vodovodna mreža,
4. kanalizacijska mreža,
5. druga infrastruktura.

(2) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja prometne i
komunalne infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uređaja, te pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

(3) Priključivanje građevina na javnu prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu
(vodovod, kanalizacija, plinska, elektroenergetska i elektronička komunikacijska mreža)
omogućeno je unutar dužine regulacijske linije svake parcele i obavlja se na način pripisan od
nadležnog distributera ili koncesionara.
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3.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREŽE

Članak 15.

(1) Prometna će se mreža graditi u koridorima koji su osigurani ovim planom.
(2) Trase i koridori gradskog prometnog sustava na području obuhvata Plana

definirani su u poglavlju 3.4. - Prometna i ulična mreža tekstualnog obrazloženja, te na
kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža / 2.A. -
Promet - izmjene i dopune 2018. 2024., u mjerilu 1:2.000.

Članak 16.

(1) Prometni koridori omogućavaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni i
pješački pristup građevinskim česticama, te osiguravaju polaganje komunalne i druge
infrastrukture. Prometni koridori s pripadajućim zelenilom javni su prostor, te stoga čine
jedinstvenu građevinsku česticu.

(2) Planom su određeni prometni koridori unutar područja obuhvata, dok se režim
odvijanja prometa određuje posebnim rješenjima i projektima.

(3) Postupkom izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru
moguća su manja odstupanja koja po potrebi uključuju proširenja površine za izgradnju
pojedinih ulica, posebno radi formiranja raskrižja, prilaza raskrižju, autobusnih ugibališta,
posebnih traka za javni prijevoz i slično.

Članak 17.

(1) Priključivanje pojedinih građevinskih čestica na Ljubljansku aveniju iz prometnih
razloga nije moguće, te će se građevinske čestice uz Ljubljansku aveniju prometno priključiti
na gradski prometni sustav preko interne prometne mreže.

(2) Iznimno, benzinske postaje s pratećim sadržajima u funkciji cestovnog prometa
(auto servisi, auto praonice, prodavaonice rezervnih dijelova, manji poslovni prostori za
potrebe poslovanja, moteli i slično) mogu se priključiti na Ljubljansku aveniju preko
predviđene servisne prometnice.

(3) Iznimno, građevinske čestice unutar gospodarske namjene - poslovne zone (K1-1 i
K1) koje su smještene uz servisnu cestu uz Ljubljansku aveniju, osim primarnog kolnog
pristupa s planirane sabirne ulice IS1, imaju mogućnost kolnog pristupa i sa servisne ceste.

Članak 18.

(1) Osnovna ulična mreža na području obuhvata Plana sastoji se od:
1. glavne mjesne ulice (gradska ulica),
2. sabirnih ulica,
3. ostalih ulica.

(2) Za gradsku ulicu osigurana je širina koridora od 24,0 m, a za sabirne ulice 23,0 i
16,0 m.

(3) Osim planiranih ulica moguća je u pojedinim zonama i interpolacija nižeg reda
ulica. Trasu takvih ulica moguće je odrediti aktom kojim se odobrava namjeravani zahvat u
prostoru, uz uvjet da najmanja širina koridora bude 12,0 m.
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(4) Širina prometnih traka za prometnice u obuhvatu Plana iznosi 3,50 m, osim za
prometnicu C-C gdje širina prometnih traka iznosi 3,75 m.

Članak 19.

Javni gradski autobusni promet odvijat će se u skladu s prometnom regulacijom, a u
ulicama u kojima će se odvijati na odgovarajućim mjestima će biti predviđena ugibališta sa
stajalištima s nadstrešnicama za putnike.

3.1.1. Javna parkirališta i garaže

Javna parkirališta

Članak 20.

(1) Na području obuhvata Plana ne predviđa se gradnja javnih garaža.
(2) Javna parkirališta se mogu graditi u svim ulicama, ovisno o lokalnim uvjetima (o

potrebi za parkiranjem, raspoloživom prostoru, horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti,
prolazima za pješake i bicikliste, pristupu vatrogasnih vozila, hitne pomoći i sl.). Ako se
parkirališta grade uz kolnik gradske ulice, tada moraju biti uzdužna ili kosa, a uz servisne
kolnike mogu biti i okomita.

Parkirališta i garaže

Članak 21.

(1) Na području obuhvata Plana predviđeno je zadovoljavanje broja parkirališnih ili
garažnih mjesta (PGM) u skladu s normativima iz tablice koja je sastavni dio ovog članka.
Potreban broj PGM-a određuje se na 1.000 m2 bruto izgrađene građevne površine (u bruto
izgrađenu površinu ne uračunavaju se garaže i skloništa), ovisno o namjeni:

Namjena prostora Broj PGM
Proizvodnja, skladišta i sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadržaji 20
Restorani i kavane 50

(2) Kada se potrebni broj PGM-a s obzirom na posebnosti ne može odrediti temeljem
prethodne tablice, određuje se po jedno PGM za:

1. hotele i pansione na svake dvije sobe,
2. motele na svaku sobu,
3. ugostiteljsku namjenu na 8 sjedećih mjesta.,
4. ambulante, poliklinike i sl. na dva zaposlena u smjeni,
5. bolnice (specijalna bolnica i sl.) na tri kreveta ili dva zaposlena.

(3) Smještaj potrebnog broja parkirališnih, odnosno garažnih mjesta potrebno je
predvidjeti na vlastitoj građevinskoj čestici
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(4) Na parkiralištima najmanje 5% od ukupnog broja parkirališnih mjesta mora biti
osigurano za vozila osoba s teškoćama u kretanju, pri čemu se ovaj broj po potrebi može i
povećati.

(5) Kod projektiranja i gradnje novih, te rekonstrukciji postojećih parkirališta potrebno
je predvidjeti njihovo ozelenjivanje i to u pravilu visokim zelenilom (drvored u rasteru
parkirališnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili slično rješenje).

3.1.2. Trgovi i druge veće pješačke površine

Članak 22.

Na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja trgova.

Članak 23.

(1) Planom se za kretanje pješaka osiguravaju pločnici, ulice, pješački putovi, prilazi i
šetališta.

(2) Širina pješačkih staza ovisi o pretpostavljenom broju korisnika i višekratnik je
širine jedne pješačke trake, koja iznosi 0,75 m, s time da je minimalna širina pješačke staze
1,50 m.

(3) Na javnim pješačkim površinama moguće je postavljanje urbane opreme, te
kontejnera i posuda za sakupljanje korisnog otpada.

(4) U raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za
pješake, bicikliste i osobe s teškoćama u kretanju moraju se ugraditi spušteni rubnjaci.

Članak 24.

(1) Planom se za sve građane, bez obzira na dob i vrstu teškoća u kretanju, predviđa
osiguranje nesmetanog pristupa javnim građevinama, javnim površinama i sredstvima javnog
prijevoza.

(2) Sve prometne površine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva.

(3) U provedbi Plana primjenjivat će se propisi, normativi i iskustva u svrhu smanjenja
i eliminiranja postojećih i sprečavanja nastajanja novih urbanističko-arhitektonskih barijera.

3.1.3. Biciklističke staze

Članak 25.

(1) Planom je predviđena izgradnja posebnih biciklističkih staza u nekim dijelovima
područja obuhvata Plana, i to kao dio pješačkih staza obilježen prometnom signalizacijom.

(2) Najmanja širina biciklističke staze za jedan smjer vožnje je 1,0 m, a za dvosmjerni
promet 2,0 m.
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3.1.4. Benzinske postaje

Članak 26.

(1) Planirane benzinske postaje prikazane su na kartografskom prikazu broj 2. -
Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža / 2.A. - Promet - izmjene i dopune 2018.
2024., u mjerilu 1:2.000 i označene odgovarajućim simbolima.

(2) Planirane benzinske postaje se mogu graditi samo na građevinskim česticama uz
planiranu servisnu prometnicu uz Ljubljansku aveniju.

(3) Za izgradnju benzinskih postaja treba osigurati:
1. sigurnost svih sudionika u prometu,
2. zaštitu okoliša uređenjem najmanje 20% građevinske čestice kao cjelovite

hortikulturne površine, uz idejno oblikovanje pojasa zaštitnog zelenila,
3. izgrađenost građevinske čestice iznosi najviše 20%.

(4) Benzinske postaje mogu sadržavati i prateće sadržaje u funkciji cestovnog prometa.

3.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJSKE MREŽE

Članak 27.

(1) Elektronička komunikacijska mreža gradit će se u koridorima prometnica.
(2) Lociranje pratećih elektroničkih komunikacijskih sadržaja moguće je u izdvojenim

građevinama ili u prostorima većih građevina, te u zonama gospodarske, poslovne i trgovačke
namjene.

(3) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroničkom komunikacijskom
mrežom na području obuhvata Plana definirani su ovim odredbama za provedbu i
kartografskim prikazom u poglavlju 3.5. Komunalna infrastrukturna mreža / 3.5.1. Pošta i
elektroničke komunikacije tekstualnog obrazloženja iz 2005., te na kartografskom prikazu
broj 2. - Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža / 2.B. - Elektronički
komunikacijski i energetski sustav - izmjene i dopune 2018. 2024., u mjerilu 1:2.000.

(4) Trase elektroničke komunikacijske mreže iz stavka 1. ovog članka orijentacijske su
i definitivno će se odrediti u postupku izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u
prostoru.

(5) Lociranje pratećih sadržaja moguće je u izdvojenim građevinama ili u prostorima
većih građevina, u zonama gospodarske, poslovne i trgovačke namjene, kao i zaštitnim
zelenim površinama. Točne trasa mreže, odnosno položaj pratećih građevina odredit će se, u
skladu s mogućnostima na terenu, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani
zahvat u prostoru.

Članak 28.

(1) Za sve građevinske čestice na području obuhvata Plana osigurat će se priključak na
elektroničku komunikacijsku mrežu sukladno važećim zakonskim odredbama. Uvjeti gradnje,
rekonstrukcije i opremanja elektroničke komunikacijske mreže bit će određeni u skladu s
uvjetima koje određuje nadležni koncesionar.

(2) Na području obuhvata Plana ne postoje komutacijski objekti (UPS-i).
(3) Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telefonske

kanalizacije (DTK) kabelske kanalizacije radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog
broja priključaka u cijelom urbanom području.
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(4) Planom se dopušta postava vanjskih kabinetskih ormarića za smještaj elektroničke
komunikacijske opreme radi mogućnosti uvođenja novih tehnologija, rekonfiguracije mreže
odnosno omogućenja pristupa eventualno novom operateru u sustav elektroničke
komunikacijske infrastrukture.

Članak 29.

(1) Planom je predviđeno proširenje mreže mobilne telefonije i izgradnja baznih
stanica pojedinih koncesionara radi pokrivanja mrežom mobilne telefonije područja pod
koncesijom elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (antenski
prihvati) takvih karakteristika da može prihvatiti više operatera.

(2) Bazne stanice Elektronička komunikacijska infrastruktura i povezana oprema
(antenski prihvati) mogu se graditi na površinama koje su namijenjene gospodarskoj namjeni
(G), poslovnoj namjeni (K1) i izgradnji trgovačkih kompleksa (K2).

(3) Bazne stanice Elektronička komunikacijska infrastruktura i povezana oprema
(antenski prihvati) iz stavka 1. ovog članka gradit će se u skladu sa posebnim propisima za
takve vrste građevina, uz uvjet da planirani antenski sklopovi prihvati budu postavljeni
isključivo na građevinama.

3.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE

Članak 30.

(1) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalnom infrastrukturnom mrežom
na području obuhvata Plana (građevine za opskrbu električnom energijom, plinom i vodom,
građevine i uređaji za odvodnju otpadnih voda i uređenje potoka i voda) definirani su ovim
odredbama za provedbu i u poglavlju 3.5. Komunalna infrastrukturna mreža tekstualnog
obrazloženja iz 2005., te na kartografskim prikazima broj 2. - Prometna, ulična i komunalna
infrastrukturna mreža / 2.B. - Elektronički komunikacijski i energetski sustav - izmjene i
dopune 2018. 2024. i 2.C. Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2018. 2024., u
mjerilu 1:2.000.

(2) Trase komunalne infrastrukturne mreže (vodoopskrbe, odvodnje, elektroenergetike
i plina) i lokacije uređaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovog članka orijentacijske su i
definitivno će se odrediti u postupku izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u
prostoru.

(3) Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz stavka 1. ovog članka u pravilu je
predviđena u koridorima javnih prometnih površina, i to u pravilu u vidu podzemnih
instalacija. Komunalna se infrastruktura može izvoditi i izvan koridora javnih prometnih
površina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slučaj popravaka
ili zamjena.

(4) Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - priključci pojedinih građevina na
pojedine komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i
koncesionara.

(5) Lociranje pratećih građevina komunalne infrastrukture, kao što su trafostanice,
plinske redukcijske stanice i slično moguće je u zonama gospodarske, poslovne i trgovačke
namjene, kao i zaštitnim zelenim površinama. Točne trase infrastrukturnih mreža, odnosno
položaj pratećih građevina odredit će se, u skladu s mogućnostima na terenu, u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru.
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Članak 31.

(1) Na području obuhvata Plana nalaze se sljedeći koridori magistralne infrastrukture:
1. postojeći magistralni vodovod Ø 500 mm,
2. dalekovod 2x110 kV DV RAKITJE - STENJEVEC.

(2) Širina zaštitnog koridora dalekovoda 2x110 kV DV RAKITJE - STENJEVEC
iznosi 20,0 m i unutar njega nije dopuštena izgradnja građevina visokogradnje.

(3) Zaštitni koridor dalekovoda 2x110 kV DV RAKITJE - STENJEVEC označen je na
kartografskom prikazu 3. - Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina - izmjene i dopune
2018. 2024., u mjerilu 1:2.000.

(4) Udaljenost nove građevine visokogradnje od osi magistralnog vodovoda Ø 500
mm određuje se prema posebnim uvjetima nadležnog distributera i ne može iznositi manje od
5,0 m.

3.3.1. Energetski sustav

Građevine za opskrbu električnom energijom

Članak 32.

(1) Nove trafostanice 10(20)/0,4 kV trebaju se planirati i graditi kao samostojeće
građevine ili u sklopu gospodarskih građevina.

(2) Ukoliko se grade kao samostojeće građevine, za njihovu gradnju trebaju se
formirati nove katastarske čestice površine cca 50 m2 (7x7 m) s osiguranim pristupom s
prometne površine.

(3) Ukoliko se unutar zone pojavi potrošač s potrebom za velikom vršnom snagom,
lokacija nove trafostanice osigurat će se unutar njegove građevinske čestice.

Članak 33.

(1) Za postojeći nadzemni dalekovod 2x110 kV DV RAKITJE - STENJEVEC
određuje se koridor posebnog režima korištenja u širini 20,0 m. Unutar ovog koridora nije
moguća gradnja građevina visokogradnje kao ni sadnja visokog raslinja (stabala).

(2) U koridoru posebnog režima korištenja postojećeg nadzemnog dalekovoda 2x110
kV DV RAKITJE - STENJEVEC dopuštena je izgradnja kolnih prilaza građevinskim
česticama, pješačkih i biciklističkih staza, pod uvjetom da:

1. sigurnosna visina voda iznosi najmanje 7,0 m,
2. udaljenost bilo kojeg dijela stupa od vanjskog ruba ceste u pravilu ne smije biti

manja od 10,0 m, a u iznimnim slučajevima 5,0 m,
3. izolacija mora biti električno pojačana,
4. u rasponu križanja dopušta se jedan nastavak po vodiču ili zaštitnom užetu,
5. kut križanja za lokalne ceste i prilazne ceste objektima nije ograničen.
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Članak 34.

(1) Podzemne kabelske vodove u principu treba polagati u zajednički rov u cestovnom
zelenom pojasu. Pri projektiranju i izvođenju elektroenergetskih objekata i uređaja treba se
obavezno pridržavati svih tehničkih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata, pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti isključivo
tipske kabele i ostalu opremu u skladu sa posebnim uvjetima nadležnog javnopravnog tijela
DP "Elektra" Zagreb.

(2) Polaganje novih kao i rekonstrukciju postojećih elektroenergetskih vodova treba
izvoditi sukladno važećim propisima.

Građevine za opskrbu plinom

Članak 35.

Područje obuhvata Plana priključit će na plinoopskrbnu mrežu preko planiranih PRS-a
(plinsko-regulacijskih stanica), lociranih u blizini područja obuhvata Plana, ali izvan područja
obuhvata Plana.

(1) Obuhvat Plana dio je šireg područja s izgrađenim srednjetlačnim plinskim
distribucijskim sustavom. Čitavo područje obuhvata Plana predviđeno je za distribuciju
prirodnim plinom za što su osigurane dovoljne količine plina u postojećem distribucijskom
sustavu. Planom je predviđena potpuna plinofikacija svih postojećih i planiranih građevina
unutar obuhvata Plana čime će se omogućiti korištenje plina za grijanje, pripremu potrošne
tople vode, kuhanje, te eventualno za hlađenje prostorija kao i druge tehnološke potrebe.

(2) Unutar obuhvata Plana po novim planiranim prometnim površinama osigurani su
koridori za srednjetlačni plinovod na način da se oni uklope u postojeću mrežu srednjetlačnog
distribucijskog sustava prirodnog plina, te se na taj način osigura nesmetano priključenje svih
građevina na plinoopskrbnu mrežu.

(3) Za potrebe izgradnje većih građevina koje zahtijevaju znatniju potrošnju plina
potrebno je provjeriti dostatnost dimenzija postojećih plinovoda, te osigurati eventualne veće
kapacitete planiranih plinovoda odnosno omogućiti rekonstrukciju postojećih.

Članak 36.

(1) Srednjotlačni (ST) plinovodi polažu se podzemno, s visinom nadsloja od najmanje
1,0 m, pri čemu sigurnosna udaljenost vanjske stijene ST plinovoda za osjetljive građevine
iznosi najmanje 2,0 m.

(2) Trase plinovoda iz stavke 1. ovog članka moraju biti udaljene cca 1,0 m od
postojećih i planiranih instalacija vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskih i elektroničkih
komunikacijskih kabela.

(3) Sva križanja plinovoda iz stavke 1. ovog članka s postojećim i planiranim
instalacijama bit će izvedena tako da bude osiguran svijetli razmak od 50 cm (mjereno po
vertikali).

(4) U pojasu širokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja
višegodišnjeg drvenog raslinja.

(5) Pri određivanju trasa plinovoda moraju se poštovati minimalne sigurnosne
udaljenosti od postojećih i planiranih instalacija i građevina kako je to određeno "Odlukom o
minimalnim sigurnosnim udaljenostima za plinovode i kućne priključke" Gradske plinare
Zagreb.
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(6) Svaka građevina mora imati zasebni srednjotlačni kućni priključak koji završava
plinskim regulacijskim uređajem uključivo glavni zapor u ormariću na fasadi građevine.

(1) Srednjetlačni plinovod (STP) polagat će se podzemno na dubini s nadslojem do
kote uređenog terena minimalno1,0 m, te će biti izveden od polietilenskih cijevi i fitinga.
Minimalana sigurnosna udaljenost od građevina za STP i srednjetlačne kućne priključke pri
paralelnom vođenju uz građevine ovisi o promjeru plinovoda koji se polaže. Svaka građevina
mora imati zasebne priključke koji završavaju glavnim zaporom smještenim u ormarić
postavljen na fasadi građevine ili iznimno unutar građevine.

(2) Pri određivanju trasa plinovoda moraju se poštivati i ostale mimimalne sigurnosne
udaljenosti od građevina, te od postojećih i planiranih instalacija kako je to određeno
“Odlukom o minimalnim sigurnosnim udaljenostima za plinovode i kućne priključke”
(Odluka broj 155/2018). Udaljenosti STP od drugih građevina, zelenila, i komunalnih
instalacija određuje se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Građevine za opskrbu toplinskom energijom

Članak 37.

Za područje obuhvata Plana na predviđa se opskrba toplinskom energijom preko
CTS- a (centralnog toplinskog sustava).

3.3.2. Građevine i uređaji za opskrbu vodom

Članak 38.

(1) Postojeći i planirani vodoopskrbni cjevovodi na području obuhvata Plana ucrtani
su na kartografskom prikazu broj 2.C. - Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2018.
2024., u mjerilu 1:2.000.

(2) U idućem se razdoblju na području obuhvata Plana planira daljnja dogradnja
vodopskrbnog sustava, u skladu s potrebama korisnika prostora.

(3) Planom se omogućava rekonstrukcija postojećeg magistralnog vodovoda Ø 500
mm Ribnjak (Jankomir)-spojna ulica (Velimira Škorpika-Jankomir).

Članak 39.

(1) Nova lokalna vodovodna mreža zbog uvjeta protupožarne zaštite mora imati
minimalni profil od NO 100 mm. Ako se predviđa gradnja vodovodne instalacije s obje strane
ulice, sekundarni cjevovod može biti i manjih dimenzija od NO 100 mm.

(2) Vodoopskrbni cjevovodi u principu se polažu u zeleni pojas, a ukoliko to prostorne
mogućnosti ne omogućuju ispod pješačke staze.

(3) Prilikom izgradnje novih cjevovoda odnosno polaganja novih komunalnih
instalacija u neposrednoj blizini postojećih vodoopskrbnih cjevovoda potrebno je zatražiti
uvjete nadležnog javnopravnog tijela kako bi se osigurale minimalne potrebne udaljenosti
između pojedinih instalacija.

(4) Prilikom projektiranja vodoopskrbnog sustava moraju se poštivati važeće zakonske
odredbe i ostali propisi.
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3.3.3. Građevine i uređaji za odvodnju voda

Članak 40.

(1) Područje obuhvata Plana ima izgrađeni javni kanalizacijski sustav mješovitog tipa
kojim se odvode sanitarne, tehnološke i oborinske otpadne vode uz Ljubljansku aveniju i
Škorpikovu ulicu.

(2) Postojeći i planirani kanali za odvodnju otpadnih voda na području obuhvata Plana
ucrtani su na kartografskom prikazu broj 2.C. - Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune
2018. 2024., u mjerilu 1:2.000.

(3) Svi industrijski pogoni, pogoni malog poduzetništva kao i druge gospodarske
građevine trebaju imati svoje predtretmane otpadnih voda prije upuštanja u javnu kanalizaciju,
što se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(4) Prije određivanja profila planiranih cjevovoda potrebno je provesti hidraulički
proračun temeljem veličine i namjene pripadajućih slivnih površina, a sve nove cjevovode
potrebno je izvesti kao vodonepropusne.

3.3.4. Građevine i uređaji za uređenje potoka i voda

Članak 41.

(1) Prostor obuhvata Plana zaštićen je od štetnog djelovanja voda.
(2) Uz područje vodne površine Staro Savišće na udaljenosti od 5,0 m od obale

postojećeg korita ne mogu se graditi nikakve građevine.

3.3.5. Uvjeti gradnje obnovljivih izvora energije

Članak 41.a

(1) U obuhvatu Plana dopušteno je korištenje dopunskih izvora energije iz prirodno
obnovljivih izvora (sunce), uporabom fotonaponskih panela, za proizvodnju električne
energije za vlastite potrebe i za pripremu potrošne tople vode, uz uvjet da je udovoljeno
ostalim odredbama ovog plana. Instalacije sustava moguće je postaviti na krovove građevina
tako da prate nagib krovne plohe, odnosno na ravni krov tako da ne narušavaju liniju vijenca
građevine.

(2) Uređaji i građevine za korištenje obnovljivih izvora energije (fotonaponski paneli)
mogu se postavljati u skladu s urbanim pravilima ove odluke i pravilima struke na
građevinama u zonama mješovite - pretežito stambene namjene (M1), mješovite - pretežito
poslovne namjene (M2), i gospodarske namjene (G) - proizvodne (I), poslovne namjene (K1)
i (K1-1), te trgovačkih kompleksa (K2), uz uvjet da nemaju negativan utjecaj na kvalitetu
korištenja građevina imajući u vidu moguća ograničenja u odnosu na mjere očuvanja i zaštite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara.

(3) Dopušta se izgradnja vertikalnih bušotina za korištenje energije podzemlja unutar
područja obuhvata Plana (toplinske pumpe).



Izmjene i dopune UPU SCZ Jankomir - Prijedlog plana za javnu raspravu

2024.g.

34

3.3.6. Energetska učinkovitost

Članak 41.b

(1) Planirane građevine trebaju biti građene tako da zadovolje odredbe posebnih
propisa koji se odnose na energetsku učinkovitost.

(2) Pri gradnji i korištenju građevina treba osigurati sve uvjete za pasivnu i
niskoenergetsku gradnju da bi se potrošnja energije svela na najmanju moguću mjeru.

4. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina

Članak 42.

Uvjeti uređenja javnih zelenih površina (zaštitne površine - Z) na području obuhvata
Plana definirani su u poglavlju 3.2. Osnovna namjena prostora tekstualnog obrazloženja, te na
kartografskom prikazu broj 1 - Korištenje i namjena površina - izmjene i dopune 2018. 2024.,
u mjerilu 1:2.000.

Članak 43.

(1) Planom je predviđeno uređenje zelenih površina, u skladu s prirodnim osobitostima
prostora i u svrhu uređenja prostora i zaštite okoliša, i to:

1. zaštitnih zelenih površina (Z).
(2) Prigodom odabira vrsta treba voditi računa o tom, da se, uz estetsku funkciju,

odaberu autohtone vrste, primjerene podneblju.

Članak 44.

U sklopu planiranih zaštitnih zelenih površina omogućeno je uređenje i gradnja:
1. kolnih prilaza građevinskim česticama koje se nalaze južno od zaštitnog koridora

dalekovoda 2x110 kV DV RAKITJE - STENJEVEC,
2. staza, odmorišta i slično,
3. pješačkih putova i biciklističkih staza,
4. manjih građevina javne namjene, higijensko-sanitarnih građevina, paviljona,

fontana i slične opreme.

Članak 45.

(1) Planom je na slobodnim površinama uz ulice i uz ostale infrastrukturne koridore i
građevine, a gdje za to postoje prostorne mogućnosti, predviđeno uređenje poteza zaštitnog
zelenila s drvoredima.

(2) Pri uređivanju zaštitnih zelenih površina iz stavka 1. ovog članka treba paziti da se
ne ugrozi preglednost i sigurnost prometa, naročito u blizini križanja.

(3) Planom je u sklopu zaštitnih zelenih površina iz stavka 1. ovog članka omogućeno
je uređenje i gradnja pješačkih i biciklističkih staza.

(4) Planom je predviđeno ozelenjavanje javnih parkirališta visokim zelenilom (drvored
u rasteru parkirališnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili sl.).
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5. Mjere zaštite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih
vrijednosti

Članak 46.

Na području obuhvata Plana nema prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina, koje bi
trebalo štititi odredbama za provedbu Plana.

6. Postupanje s otpadom

Članak 47.

(1) Na prostoru Plana moguć je nastanak komunalnog, opasnog i neopasnog otpada.
(2) Komunalni otpad jest otpad iz kućanstava, te otpad iz proizvodne i/ili uslužne

djelatnosti ako je po svojstvima i sastavu sličan otpadu iz kućanstava. Na svakoj se parceli
mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada, primjereno ga zaštititi,
oblikovati i uklopiti u okoliš na građevinskoj čestici. Komunalni otpad odvozit će se prema
komunalnom redu preko ovlaštenog komunalnog poduzeća.

(3) Odvojeno prikupljanje ("primarna reciklaža") korisnog dijela komunalnog otpada
predviđa se postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na javnim
površinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton,
bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalažni otpad, istrošene baterije i sl.), koji će biti
smješteni na automobilom dostupna i uočljiva, ali ne dominantna mjesta, u skladu s uvjetima
nadležne službe.

(4) Opasni otpad jest otpad koji je po sastavu i svojstvima određen kao opasni otpad i
kao takav je naveden u listi otpada - katalogu, u kojem se vrste otpada svrstavaju u grupe
prema svojstvima i mjestu nastanka.

(5) Neopasni otpad jest otpad koji je po sastavu i svojstvima određen kao neopasni
otpad i kao takav je naveden u listi otpada - katalogu, u kojem se vrste otpada svrstavaju u
grupe prema svojstvima i mjestu nastanka.

(6) Opasni otpad mora se skupljati, skladištiti i prevoziti odvojeno, svaka vrsta
opasnog otpada za sebe i odvojeno od neopasnog i komunalnog otpada.

(7) Prilikom skupljanja komunalnog otpada mora se iz njega izdvojiti opasan otpad i
njime gospodariti u skladu s odredbama posebnih propisa.

(8) Proizvodni otpad (otpad koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji, obrtu i
drugim procesima, a po sastavu i svojstvima se razlikuje od komunalnog otpada) će se
odvoziti i trajno zbrinuti na način koji predviđa Zakon o otpadu.

7. Mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš

Članak 48.

Područja primjene posebnih uvjeta uređenja i mjera zaštite radi očuvanja i zaštite
okoliša posebno vrijednih i osjetljivih područja prikazana su na kartografskom prilogu Plana
broj 3. - Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina - izmjene i dopune 2018. 2024., u
mjerilu 1:2.000.
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Članak 49.

(1) Na području obuhvata Plana ne smiju se graditi građevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrožavale život i rad ljudi, odnosno
ugrožavale vrijednosti čovjekova okoliša iznad dopuštenih granica utvrđenih posebnim
propisima zaštite okoliša.

(2) Unutar područja obuhvata Plana ne može se uređivati ili koristiti zemljište na način
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovoga članka.

(3) Mjere sanacije, očuvanja i unapređenja okoliša i njegovih ugroženih dijelova
(zaštita zraka, voda i tla, zaštita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s važećim
zakonima, odlukama i propisima.

(4) Sprečavanje nepovoljnih utjecaja na okoliš osigurati će se:
1. gradnjom komunalne infrastrukture,
2. gradnjom parkirališta s vodonepropusnim slojem,
3. sadnjom drvoreda te pejzažnog i zaštitnog zelenila duž prometnica, te uređenjem

zelenih površina na parceli,
4. sistemom odvajanja i organiziranog prikupljanja i odvoženja komunalnog

otpada,
5. priključivanjem naselja na plinsku mrežu,
6. ograničenjem najviše dopuštene razine buke unutar obuhvata Plana, koja na

granici građevinske čestice ne smije prelaziti 80 dBA, odnosno u skladu s
posebnim propisima.

Članak 50.

Potreba procjene utjecaja na okoliš za građevine u obuhvatu Plana utvrđuje se prema
posebnim propisima.

7.1. ZAŠTITA ZRAKA

Članak 51.

Zaštita zraka na području obuhvata Plana provodit će se:
1. uvođenjem plina kao energenta,
2. prostornim razmještajem i kontinuiranom kontrolom rada gospodarskih djelatnosti,
3. nedopuštanjem gradnje objekata s gospodarskim djelatnostima koje mogu imati

značajan i negativan utjecaj na kvalitetu zraka u zonama gospodarske (G) i poslovne
namjene (K1).

7.2. ZAŠTITA OD BUKE

Članak 52.

(1) Zaštita od prekomjerne buke i vibracija na području Plana provodit će se prema
posebnim propisima iz područja zaštite od buke, s ciljem da se spriječi nastajanje prekomjerne
buke pri lociranju građevina, sadržaja ili namjena, tako da se:

1. pri planiranju zaštite od buke, s ciljem da se izbjegnu, spriječe ili smanje štetni
učinci prouzročeni bukom okoliša, uzmu u obzir rezultati Strateške karte buke i
najviše dopuštene ocjenske razine buke imisije za pojedine zone namjene
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propisane Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj
ljudi rade i borave,

2. kontinuirano mjeri buka na području obuhvata Plana,
3. prati provođenje zaštite od buke na temelju karte imisije buke.

(2) S ciljem da se na području Plana sustavno onemogući ugrožavanje bukom,
provode se sljedeće mjere:

1. planiranje namjene prostora i gradnja građevina u skladu s odredbama posebnih
propisa,

2. udaljavanje građevnog pravca građevina od regulacijskog pravca ulice,
3. određivanje predviđenih razina buke u skladu s najvišim dopuštenim razinama

buke za određenu namjenu prostora, tako da se površine različitih namjena
svrstavaju po pravilu da se dopuštene razine buke susjednih površina razlikuju
međusobno za najviše 5 dB, preliminarno prema posebnom propisu, a što se
potvrđuje mjerenjem postojećeg stanja,

4. gradnja građevina uz primjenu adekvatnih mjera zaštite od buke kako bi se
osiguralo da rad i boravak u planiranim građevinama ne bude ometan bukom,

5. praćenje provođenja zaštite od buke na temelju karte imisije buke.

Članak 53.

(1) Na području obuhvata Plana najviše dopuštene razine buke određene su posebnim
propisima.

(2) Za postojeća područja u kojim je razina buke viša od dopuštene, novoprojektirani
ili rekonstruirani izvori buke moraju zadovoljavati uvjete propisane stavkom 1. ovog članka.

(3) Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojećih objekata razina buke koja
potječe od novih izvora ne smije prijeći prethodno zatečeno stanje.

7.3. ZAŠTITA VODA

Članak 54.

(1) Zaštita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama, drugim zakonskim
i podzakonskim aktima.

(2) Područje obuhvata Plana nalazi se u III. zoni sanitarne zaštite izvorišta Stara Loza,
Sašnjak, Žitnjak, Petruševec, Zapruđe i Mala Mlaka.

(3) Zaštita izvorišta po zonama sanitarne zaštite provodi se sukladno odredbama
Odluke o zaštiti izvorišta Stara Loza, Sašnjak, Žitnjak, Petruševec, Zapruđe i Mala Mlaka i
Programa mjera sanacije unutar zona sanitarne zaštite izvorišta za postojeće građevine i
postojeće djelatnosti.

(4) Zaštita voda na području obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem
kakvoće voda potencijalnim izvorima zagađenja tako da se:

1. planiraju i grade građevine za odvodnju otpadnih voda,
2. zabrani, odnosno ograniči ispuštanje otpadnih tvari propisanih Pravilnikom o

graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda,
3. saniraju ili uklone izvori onečišćavanja,
4. vodi jedinstveni informatički sustav o kakvoći površinskih i podzemnih voda,
5. izradi vodni katastar.
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7.4. ZAŠTITA PROSTORA

Članak 55.

Na području obuhvata Plana potrebno je štititi zaštitne zelene površine, te dijelove
prirodnog područja koji još nisu privedeni planskoj namjeni.

Članak 56.

(1) Kod izgradnje novih gradskih ulica, ukoliko prostorne mogućnosti to dopuštaju,
potrebno je planirati i urediti drvorede.

(2) Kod projektiranja i gradnje novih parkirališta obavezno je potrebno predvidjeti
njihovo ozelenjivanje visokim zelenilom (drvored u rasteru parkirališnih mjesta, zeleni pojas s
drvoredom ili sl.). Zemljište uz zone gospodarskih djelatnosti, te uz infrastrukturne koridore i
građevine, sukladno tehničkim i sigurnosnim propisima, potrebno je urediti ozelenjivanjem i
drugim hortikulturno - krajobraznim tehnikama.

7.5. ZAŠTITA OD RATNIH OPASNOSTI

Članak 57.

(1) Na području obuhvata Plana predviđena je provedba mjera zaštite pučanstva od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

(2) Sklanjanje ljudi se planira u postojećim skloništima i zaklonima s prilagođavanjem
pogodnih dijelova građevina za funkciju sklanjanja.

7.6. ZAŠTITA OD POŽARA I EKSPLOZIJE

Članak 58.

(1) Planom su predviđene sljedeće mjere zaštite od požara i eksplozije:
1. građevine i postrojenja u kojima će se skladištiti ili koristiti zapaljive tekućine i

plinovi moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih građevina i
komunalnih uređaja u skladu s odredbama posebnih propisa,

2. na području obuhvata Plana ne mogu se graditi građevine i postrojenja za
proizvodnju, smještaj i čuvanje eksplozivnih tvari budući da glede sigurnosnih
udaljenosti ne mogu zadovoljiti odredbe posebnih propisa,

3. na području obuhvata Plana mogu se graditi samo prodavaonice eksplozivnih
tvari na malo, sukladno odredbama posebnih propisa,

4. na području obuhvata Plana ne mogu se graditi civilna strelišta otvorenog tipa za
oružje s užlijebljenom cijevi u smislu odredbi posebnih propisa,

5. u slučaju potrebe određivanja mjesta za gradnju poslovnih prostora za
proizvodnju oružja, promet oružja i streljiva te popravljanje i prepravljanje
oružja potrebno je primijeniti odredbe posebnih propisa.

(2) Akti kojima se odobravaju namjeravani zahvati u prostoru na području obuhvata
Plana moraju biti u skladu s odredbama posebnih propisa iz područja zaštite od požara.

Članak 59.



Izmjene i dopune UPU SCZ Jankomir - Prijedlog plana za javnu raspravu

2024.g.

39

U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina:
1. mora biti udaljena od susjednih građevina najmanje 4,0 m ili manje ako se dokaže

uzimajući u obzir: požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike
materijala građevine, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevine i druge
faktore da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili

2. mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi
se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov građevine
najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine
najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje u dužini konzole.

8. Mjere provedbe plana

Članak 60.

(1) Izgradnja građevina i uređaja, parcelacija i uređivanje zemljišta, kao i obavljanje
drugih radnji iznad, ispod ili na površini zemlje na području obuhvata moraju biti u skladu s
odredbama Plana.

(2) Propisuje se obveza raspisivanja javnoga natječaja za neizgrađeni dio zone K1-1 u
kojem se planira izgradnja građevina viših od 9 nadzemnih etaža. na temelju članka 99. GUP-
a grada Zagreba (“Službeni glasnik grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 -
pročišćeni tekst) u slučaju gradnje građevine više od 9 nadzemnih etaža, a čiji je obuhvat
prikazan na kartografskim prikazima broj 3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina -
izmjene i dopune 2024. i broj 4. Način i uvjeti gradnje - izmjene i dopune 2024., u mjerilu
1:2.000.

(3) Podloge za izradu natječaja, obuhvat natječaja i program natječaja izrađuje ili
verificira Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada.

Članak 61.

Brisan.
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II. GRAFIČKI DIO PLANA

Kartografski prikazi u mjerilu 1:2.000:

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA - izmjene i dopune 2024.

2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA

2.A. Promet - izmjene i dopune 2024.

2.B. Elektroničke komunikacije i energetski sustav - izmjene i dopune 2024.

2.C. Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2024.

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA - izmjene i dopune
2024.

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE - izmjene i dopune 2024.
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III. OBRAZLOŽENJE



Izmjene i dopune UPU SCZ Jankomir - Prijedlog plana za javnu raspravu

2024.g.

42

UVOD

UPU SCZ Jankomir - osnovni plan, usvojen je na Gradskoj skupštini Grada Zagreba 05.
travnja 2005. godine, a Odluka o donošenju objavljena je u “Službenom glasniku Grada

Zagreba” broj 06/05.

U “Službenom glasniku Grada Zagreba” broj 19/08 od 25. studenog 2008. godine objavljen
je i evidentiran sadržaj ispravka Odluke o donošenju UPU-a SCZ Jankomir. Nakon toga je
Gradska skupština Grada Zagreba na 43. sjednici održanoj 18. prosinca 2008. godine usvojila
izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir, a Odluka o donošenju objavljena je u “Službenom

glasniku Grada Zagreba” broj 21/08.

Na Gradskoj skupštini Grada Zagreba na 9. sjednici održanoj 22. veljače 2018. g. usvojene su
Izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir, a Odluka o donošenju objavljena je u “Službenom

glasniku Grada Zagreba” broj 05/18.

Odluka o donošenju Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir
(pročišćeni tekst) objavljena je u “Službenom glasniku Grada Zagreba” broj 10/18.

Prije pokretanja procedure izrade i donošenja ovih, trećih po redu Izmjena i dopuna
Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir izrađen je Program za
izradu izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone
Jankomir (izrađivač Planimetar d.o.o.). Program je izrađen u suradnji sa Zavodom za
prostorno uređenje Grada Zagreba (dopis KLASA: 350-02/20-05/10; URBROJ 251-470-01/4-
20-3 od 08.10.2020. g.), verificiran od strane nositelja izrade i utvrđen Zaključkom
gradonačelnika Grada Zagreba.

Grad Zagreb, Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada podnosi Ministarstvu
gospodarstva i održivog razvoja 21.12.2020. g. zahtjev o potrebi izrade ocjene o potrebi
izrade strateške procjene utjecaja na okoliš odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš.
Ministarstvo gospodarstva i održivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoliš i
gospodarenje otpadom 30.12.2020. g. izdaje mišljenje u kojemu navodi da za izmjene i
dopune Urbanističkog plana uređenja Slobodne carinske zone Jankomir nije potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi izrade strateške procjene utjecaja na okoliš odnosno strateške
procjene utjecaja na okoliš.

Odluka o izradi o izradi izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Slobodne
carinske zone Jankomir donesena je na Gradskoj skupštini Grada Zagreba 23.06.2022.g. te
objavljena 28.06.2022.g. u “Službenom glasniku Grada Zagreba broj 19/22”.

Sukladno odredbama članka 85. Zakona i članka 31. Odluke o građevinskom zemljištu
(Službeni glasnik Grada Zagreba broj 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst, 25/15

i 5/18), trgovačko društvo CRODUX PLIN d.o.o., Savska Opatovina 36 iz Zagreba, kao
vlasnik dijela zemljišta koje se nalazi unutar obuhvata Plana, pokrenulo je inicijativu za
postupak izrade izmjena i dopuna Plana, ponajprije zbog izmjena uvjeta gradnje za zonu
gospodarske - poslovne namjene (K1-1), redefiniranja pristupa za predmetnu zonu te
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omogućavanje postave fotonaponskih panela na krovove zgrada u svim zonama gospodarske
namjene.

Urbanističkim planom uređenja SCZ Jankomir utvrđena je detaljna namjena površina, režimi
uređenja prostora, način opremanja zemljišta prometnom, komunalnom i elektroničkom
komunikacijskom infrastrukturom, uvjeti gradnje, te ostali uvjeti kojima se uređuje prostor
unutar Plana.

1. POLAZIŠTA (ANALIZA)

Područje obuhvata Urbanističkog plana uređenja SCZ Jankomir

Područje obuhvata Plana smješteno je na zapadnom ulazu u Zagreb, a omeđeno je istočnim
rubom koridora Ulice Velimira Škorpika na zapadu; sjevernim rubom koridora Ljubljanske
avenije na jugu, vodozaštitnim područjem Staro Savišće na istoku, te izgrađenim građevnim
česticama na sjeveru. Obuhvat važećeg Plana zauzima površinu cca 67,5 ha.

Granica obuhvata UPU-a Slobodne carinske zone Jankomir

(izvor: DGU Geoprtal)
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1.1. IZGRAĐENOST PROSTORA

Prostor u obuhvatu izmjena i dopuna Plana određen je Odlukom o donošenju GUP-a grada
Zagreba kao dio niskokonsolidiranog gradskog područja planiranog za novu regulaciju na
neizgrađenom prostoru.

Južni i središnji dio obuhvata Plana izgrađen je velikim trgovačkim kompleksima. Uz
sjevernu stranu Ljubljanske avenije izgrađena je benzinska crpka. Preostali dio obuhvata je
neizgrađen.

Istočno od benziske crpke na neizgrađenoj površini planirana je gradnja poslovne građevine.

Shematski prikaz izgrađenosti obuhvata UPU-a Slobodne carinske zone Jankomir

(izvor: DGU Geoprtal)

Benzinska crpka

Trgovački kompleksi

Benzinska
crpka

Poslovna
građevina
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1.2. PRIRODNE ZNAČAJKE PROSTORA

Na promatranom području nema vrijednog zelenila, a teren je pretežito ravan, na apsolutnoj
visinskoj koti od cca 121,50 mnm, ukupno u depresiji u odnosu na Ljubljansku aveniju za oko
2,0 m.

Geološko-geografski gledano, lokacija se nalazi u području sliva rijeke Save, na lijevom
zaobalju, gdje prevladavaju holocenske kvartarne naslage 1. savske terase prašinasto-
pjeskovito-šljunkovitih sedimenata, očekivane debljine sloja oko 5,0 m. Ispod toga se nalaze
uglavnom glinovito-laporovite pliokvartarne naslage heterogenog sastava.

S obzirom na blizinu Save i spomenutih potoka, a zbog općih geoloških karakteristika
područja, na lokaciji se mogu očekivati nivoi podzemne vode koji se za uzvodni dio toka
rijeke Save na području grada, prosječno kreću na 4,0 – 7,0 m dubine od terena.

U skladu s navedenim i obzirom na planirani zahvat, potrebno je provesti odgovarajuće
geomehaničke istražne radove te utvrditi podatke i preporuke o nosivosti tla pri projektiranju i
izvođenju planiranog zahvata u prostoru, kao i utvrditi stanje maksimalnog nivoa podzemnih
voda.

Područje Grada Zagreba u zoni je izražene seizmičke aktivnosti i omeđeno je s više seizmički
aktivnih epicentralnih područja, od kojih je najznačajnije područje Medvednice. Prema
Prostornom planu Grada Zagreba zemljište se nalazi na području u kojem su za povratni
period od 500 godina izračunati intenziteti potresa u intervalu od 7,5 – 8,0 MCS ljestvice.

U području obuhvata nisu evidentirani zaštićeni dijelovi prirode niti kulturna dobra. Područje
se nalazi izvan Ekološke mreže RH.

Pogled na neizgrađenu površinu istočno od benzinske crpke

Istočno od promatranog područja nalazi se vodena površina djelomično oblikovanog korita
potoka Dubravica i Medpotoki.
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Pogled na korito potoka

1.3. PROMETNA, KOMUNALNA I ENERGETSKA OPREMLJENOST
PROSTORA

Promet

Buduća građevna čestica koja će biti formirana na k.č. 2592/1 i dijelu k.č. 2591/1 k.o.
Podsused, a na kojoj je planirana gradnja poslovne građevine, nalazi se neposredno uz
Ljubljansku aveniju sa kojom dijeli južnu među. Kako se radi o brzoj i širokoj gradskoj
aveniji, za pristup se koristi postojeća, usporavajuća traka kojom se pristupa i benzinskoj
crpki, a koja se nastavlja kao servisna prometnica, paralelna sa Ljubljanskom avenijom, sve
do ponovnog uključivanja u glavni koridor, zapadno od benzinske crpke.

Usporavajuća traka i servisna prometnica su u obuhvatu UPU-a i čine dio njegove prometne
mreže te predstavljaju javnoprometnu površinu, a nalaze se unutar katastarske čestice k.č.
2679 k.o. Podsused, koja je čestica Ljubljanske avenije i mogu se smatrati neposrednim
kolnim pristupom za česticu planirane poslovne građevine. Kolni ulaz na buduću građevnu
česticu poslovne građevine je već izveden kao odvojak spomenute servisne prometnice, na
južnom kraju sadašnje čestice 2591/1, sa širinom kolnika 6,0 m i obostranim nogostupom
širine cca 1,5 m. S obzirom na kapacitet i širinu servisne ceste, bilo bi dobro omogućiti
pristup svim česticama unutar obuhvata Plana koje se nalaze u kontaktnoj zoni servisne ceste.

Pogled na benzinsku crpku i servisnu cestu Postojeći kolni ulaz na građevnu česticu

planirane poslovne građevine
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Postojeći odvojak sa Ljubljanske avenije (smjer zapad)

Telekomunikacije

U koridoru Ljubljanske avenije položeni su telekomunikacijski vodovi.

Energetski sustav

Unutar obuhvata UPU-a, na južnom dijelu, izgrađen je srednjotlačni plinovod.

Elektroenergetika

Unutar područja obuhvata UPU-a postoji koridor magistralne infrastrukture – dalekovod
2x110 kV DV RAKITJE-STENJEVEC, djelomično izgrađena srednjonaponska mreža 10 i 20
kV, niskonaponska mreža (NN kabeli), te instalacije javne rasvjete. Sama lokacija nema
elektroenergetski priključak, a najbliža postojeća trafostanica je oznake TS 3 na zapadnom
dijelu susjedne benzinske crpke, na cca 70 m udaljenosti od građevne čestice. Koridor
dalekovoda nalazi se na udaljenosti preko 150 m od obuhvata predmetnog zahvata te nema
utjecaja na lokaciju.

Vodoopskrba

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se magistralni cjevovod Ø 500 mm koji prolazi sjevernim
dijelom obuhvata Plana, na udaljenosti oko 300 m od predmetnog zahvata. Neposredno uz
sjeverni rub građevne čestice planirane poslovne građevine, predviđen je novi vodoopskrbni
cjevovod u sklopu buduće sabirne prometnice.

Odvodnja

U koridoru Ljubljanske avenije izveden je kanalizacijski kolektor 240/212 cm kao dio javnog,
mješovitog sustava odvodnje.
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1.4. PLAN ŠIREG PODRUČJA - Generalni urbanistički plan grada Zagreba

Prema kartografskom prikazu br. 4. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4a.

Urbana pravila – promatrano područje je određeno kao niskokonsolidirano gradsko područje
za koje se primjenjuje urbano pravilo Nova regulacija na neizgrađenom prostoru (planska
oznaka 3.2).

Urbana pravila - opće odredbe

Urbanim pravilima određene su propozicije za uređenje prostora i lokacijski uvjeti za gradnju.
Urbana pravila su prikazana na graičkom prikazu br. 4 Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu

prostora - 4.a. Urbana pravila GUP-a grada Zagreba.

Procedure urbano-prostornog uređenja (3.2)

Prema kartografskom prikazu br. 4. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4b.

Procedure urbano-prostornog uređenja – promatrano područje je smješteno na površini za
koju je GUP-om određeno obvezno donošenje provedbenog dokumenta prostornog uređenja
(Urbanistički plan uređenja SCZ Jankomir, koji je na snazi).

Izvadak iz GUP-a (članak 83.):
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Člankom 6., točkom 43. u pojmovniku Odluke o donošenju GUP-a grada Zagreba, propisane
su visine etaža za predmetnu namjenu planirane građevine:

Sukladno članku 56. Odluke o donošenju GUP-a grada Zagreba, određena su urbana pravila
kojima se određuju propozicije za uređenje prostora i lokacijski uvjeti, a stavkom 26.
regulirana je mogućnost gradnje građevina viših od 9 nadzemnih etaža:

Nadalje, u stavcima 29. - 31. istog članka, određuju se pravila i procedure planiranja visokih
građevina:

4.4. MJERE PROVEDBE PLANA

Urbanistički planovi uređenja

Obveza donošenja urbanističkih planova uređenja određena je GUP-om grada Zagreba.
Sukladno kartografskom prikazu br. 4. “Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora 4b)

“Procedure urbano-prostornog uređenja, za područje Slobodne carinske zone Jankomir
određena je obveza izrade UPU SCZ Jankomir (na snazi).

Javni natječaji

Sukladno članku 99. Odluke o donošenju GUP-a grada Zagreba, predviđene su procedure
izrade urbanističkih planova i provedbe javnih natječaja, pa za visoke zgrade stoji:
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2. CILJEVI

Osnovni ciljevi i programska polazišta izmjena i dopuna UPU-a na području obuhvata su:
- smanjenje kapaciteta gradnje za zonu gospodarske - poslovne namjene K1-1 (etažnost,
nadzemni koeficijent iskoristivosti, nadzemna građevinska bruto površina i dr.),
- omogućavanje gradnje više podzemnih etaža za potrebe smještaja garažno-parkirnih mjesta i
ostalih planiranih sadržaja u zoni gospodarske - poslovne namjene K1-1,
- preispitivanje dužine servisne ceste uz Ljubljansku aveniju,
- omogućavanje prometnog pristupa s Ljubljanske avenije preko postojeće servisne ceste zoni
gospodarske - poslovne namjene K1-1 te ostalim česticama u neposrednom kontaktu,
- omogućavanje korištenja obnovljivih izvora energije (fotonaponski paneli) u svim zonama
gospodarske namjene,
- usklađenje s GUP-om grada Zagreba,
- usklađenje sa zahtjevima javnopravnih tijela i nadležnih gradskih ureda,

Važeći UPU izrađen je u Gauss–Krügerovom koordinatnom sustavu. Sukladno Uredbi o

informacijskom sustavu prostornog uređenja (“Narodne novine” br. 115/15), grafički dio
UPU-a je potrebno transformirati u referentni koordinatni sustav RH - HTRS96/TM.
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3. IZMJENE I DOPUNE PLANA

Važeći UPU izrađen je u Gauss–Krügerovom koordinatnom sustavu. Sukladno Uredbi o

informacijskom sustavu prostornog uređenja (“Narodne novine” br. 115/15), grafički dio
UPU-a transformiran je u referentni koordinatni sustav RH - HTRS96/TM.

Izmjene i dopune UPU-a slobodne carinske zone Jankomir odnose se na sljedeće:

 UVJETI GRADNJE POSLOVNE GRAĐEVINE NA POVRŠINI POSLOVNE
NAMJENE K1-1

Uvjeti gradnje i ostali lokacijski uvjeti za planiranu poslovnu građevinu na površini poslovne
namjene (K1-1) detaljno su određeni člancima 9. i 9.a Odredbi za provedbu. S obzirom da su
pojedini uvjeti gradnje vrlo ograničavajući (dopuštena je gradnja samo jedne podrumske
etaže), a pojedini uvjeti nerealno planirani s obzirom na prostorne mogućnosti, u cilju
realizacije planirane poslovne građevine pristupilo se ovim izmjenama i dopunama UPU-a.
Detaljno su proanalizirani uvjeti gradnje određeni važećim UPU-om, te prilagođeni realnijim
mogućnostima s obzirom na karakteristike prostora, a sve u cilju podizanja urbanističkog
standarda kao i omogućavanja gradnje poslovne građevine koja će udovoljiti suvremenim
oblikovnim i funkcionalnim zahtjevima.

Konkretno, važećim UPU-om dopuštena je gradnja podrumske etaže (jedne), a za potrebe
planirane poslovne građevine potrebno je omogućiti izgradnju više podrumskih etaža kako bi
se omogućio smještaj što više garažno-parkirališnih mjesta kao i ostalih sadržaja koje je
funkcionalno moguće smjestiti u podzemne etaže u taj dio građevine. Time bi se oslobodila
vanjska površina građevne čestice za kvalitetnije sadržaje (zelene površine, interne pješačke
površine, odmorišta i sl.). Također, s obzirom na dimenzije građevne čestice i uvjet
minimalne udaljenosti građevine od granica građevne čestice, najveći broj nadzemnih etaža
smanjen je sa 33 na 21, odnosno katnost (P+32) smanjena je na (P+20). Određen je i najmanji
broj nadzemnih etaža koji iznosi 6 etaža (P+5) kako bi se planirana poslovna građevina
uklopila u okruženje i u slučaju niže katnosti. Slijedom navedenog, smanjeni su najveća
građevinska bruto površina (GBP) nadzemno sa 50.000 m2 na 35.000 m2, te nadzemni kin sa
7,0 na 5,5. Također, u sklopu građevine dodana je mogućnost smještaja specijalne bolnice,
poliklinike, hospicija i sl.

Propisana je obveza provedbe javnog natječaja na temelju članka 99. GUP-a grada Zagreba
(“Službeni glasnik grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - pročišćeni tekst) u
slučaju gradnje građevine više od 9 nadzemnih etaža. U slučaju gradnje građevine s 9 ili
manje nadzemnih etaža nije propisana obveza izrade javnoga natječaja.

 PROMETNI PRISTUP I PARKIRALIŠNE POVRŠINE

Glavni pristup do površine gospodarsko-poslovne namjene K1-1 osiguran je preko planirane
sabirne ulice čiji koridor iznosi 16 metara, a ulica je planirana sjeverno od benzinske pumpe i
zone K1-1.
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Planom je također preispitana dodatna mogućnost prometnog pristup do gospodarsko-
poslovne namjene K1-1, a koji će se osigurati sa postojeće servisne ceste (istočni dio servisne
ceste) koja je položena paralelno uz Ljubljansku aveniju. Servisnom cestom se danas pristupa
na postojeću benzinsku pumpu preko postojećeg izvoza sa Ljubljanske avenije. Izvoz sa
Ljubljanske avenije je dugačak cca. 70 metara i kao takav zadovoljava prometno-tehničke
elemente za neometano odvijanje prometa. Sa servisne ceste je također osigurano uključivanje
u promet na Ljubljanskoj aveniji preko trake za ubrzanje (zapadni dio servisne ceste) koja je
izvedena dovoljne dužine za neometano prometno uključivanje na Ljubljansku aveniju.

Ovakvim prometnim rješenjem osigurava se cirkularno odvijanje prometa kroz gospodarsko-
poslovnu namjenu K1-1 odnosno osigurava se kolni pristup na predmetnu lokaciju sa dvije
ulazno-izlazne točke.

Također, dopunjen je članak 21. kojim je određen najmanji obvezni broj parkirališnih mjesta
koji je potrebno ostvariti s obzirom na namjenu građevine odnosno na sadržaje koji se
smještaju u okviru građevina.

 OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE

Važećim UPU-om člankom 41.a dopušteno je korištenje dopunskih izvora energije iz
prirodno obnovljivih izvora (sunce), uporabom fotonaponskih panela, za proizvodnju
električne energije za vlastite potrebe i za pripremu potrošne tople vode, uz uvjet da je
udovoljeno ostalim odredbama plana.

Ovim Izmjenama i dopunama UPU-a omogućeno je postavljanje istih i u zonama poslovne
namjene (K1) i (K1-1), te trgovačkih kompleksa (K2). Korigirane su tehničke pogreške u
važećem Planu (oznaka “I” ispravljena je u oznaku “G”; brisana je mješovita namjena s
obzirom da nije niti planirana Planom).

 IZMJENE NA TEMELJU ZAHTJEVA I OČITOVANJA JAVNOPRAVNIH
TIJELA

Tijekom izrade plana ažurirani su podaci koji se odnose na grafički dio Plana, a temeljem
zahtjeva javnopravnih tijela. Ažuriranja se odnose na pojedine dijelove komunalne
infrastrukture koja je u međuvremenu izvedena, pa je bilo neophodno intervenirati te
promijeniti pojedine planirane dijelove trasa komunalne infrastrukture u postojeće. Također
su u Odredbama za provedbu izmijenjeni i dopunjeni pojedini članci temeljem zahtjeva
javnopravnih tijela.
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